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Wstep

Autor niniejszej pracy przedstawia specyfike wybranych typow inwes-
tycji, nie proponujac zadnego z nich. Zawarte wiadomosci majg charak-
ter ogodlny. Czytelnik powinien wybra¢ samodzielnie dany typ
inwestycji, kierujac sie swoim nastawieniem do ryzyka, oczekiwang
stopa zwrotu, posiadang kwotg do dyspozycji, dtugoscig czasu, przez
jaki jest w stanie czeka¢ na zwrot zainwestowanego kapitatu. Wreszcie,
znajac swoje preferencje, powinien rozpoczac pogtebianie ogolnych
informacji, studiujac literature dotyczaca danego rodzaju inwestycji,
oraz sledzi¢ rynek. Na koncu publikacji znajduja sie pozycje majace
poméc  Czytelnikowi w pogtebieniu wiedzy na temat wybranych
inwestycji.
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Zarobi¢ na kryzysie

Kazda sytuacja ekonomiczna powoduje, ze jedni zyskuja, natomiast inni
tracq pieniadze. W kazdych warunkach, niezaleznie od tego, czy mamy
do czynienia z kryzysem, czy tez okresem dobrej koniunktury, istnieja
wygrani i przegrani. Wezmy przyktad aprecjacji ztotego, kiedy wzrasta
kurs ztotego wzgledem dolara, co powoduje wzrost sity nabywczej na-
szej waluty krajowej. Czy silna waluta jest zjawiskiem pozadanym?

To zalezy, dla kogo. Dla eksporteréw sprzedajacych towary za granice
i otrzymujacych naleznos¢ w dolarach sytuacja taka powoduje, ze
otrzymane pieniagdze sa mniej warte. Z kolei w tych samych warunkach
podejmujac import i ptacac dolarami, mozna naby¢ towar nizszym kosz-
tem. Za jednego dolara musimy zaptaci¢ mniej waluty krajowej.

Wezmy teraz sytuacje odwrotna, kiedy nastepuje deprecjacja ztotego
wzgledem dolara. Oznacza to spadek kursu ztotego wzgledem dolara.
Ztoty w takiej sytuacji ma mniejsza site nabywcza. W takiej sytuacji
eksportujac za granice towary, za ktére otrzymujemy naleznos¢ w dola-
rach, zyskujemy na deprecjacji. Natomiast w przypadku importu traci-
my na deprecjacji waluty krajowej wzgledem waluty obcej, bo wiecej
ztotowek musimy zaptaci¢ za jednego dolara. Import drozeje w wyniku
deprecjacji waluty krajowej wzgledem waluty obcej. Jest to przyktad
sytuacji pokazujacej, ze w takich samych warunkach mozna zyskac lub
straci¢ — zaleznie od rodzaju podjetej dziatalnosci.

Kluczowa kwestia jest znalezienie dwukierunkowych zaleznosci mie-
dzy zjawiskami ekonomicznymi.
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Podobnie jest w przypadku inflacji, powodujacej spadek sity nabywczej
pieniadza, czy tez deflacji, powodujacej wzrost sity nabywczej pienia-
dza.

Inflacja jest zjawiskiem powszechnie szkodliwym spotecznie. Niezalez-
nie od tego, czy mamy do czynienia z inflacja, czy tez deflacja — mozna
zarobi¢. Najgorszym problemem nie jest to, czy panuje inflacja, czy
tez deflacja, ale brak swiadomosci tego, co sie aktualnie dzieje na ryn-
ku oraz w jakim kierunku zmierza rynek. Wiele fortun zostato zrujnowa-
nych w czasie kryzysow. Interesujace jest takze to, ze wielkie fortuny
powstaty takze dzieki temu, Ze ich tworcy nabyli wczesniej, przed na-
staniem kryzysu, swiadomie lub tez nie, okreslone walory finansowe lub
je odziedziczyli. W przypadku inflacji atrakcyjnymi walorami sa ztoto
i nieruchomosci. Z kolei w przypadku deflacji najatrakcyjniejsza jest
gotowka, poniewaz pieniadze sa wiecej warte i maja wiekszg site na-
bywcza.

Przyktadowo: jezeli kto$ nabyt okreslong ilos¢ sztabek bulionowych lub
ztotych monet w czasie, kiedy ztoto nie byto w cenie, mogt zarobic na
sztabkach bulionowych, sprzedajac je obecnie i otrzymujac kilkukrot-
nosc¢ zainwestowanych pieniedzy. Co wptywa na wzrost cen ztota? Czyn-
niki takie jak tracacy na wartosci dolar, spadki na swiatowych gietdach
akcji czy tez konflikty zbrojne na swiecie oraz zapotrzebowanie na ztoto
ze strony Swiatowej gospodarki (np. w przemysle elektronicznym).

W przypadku spadku wartosci dolara banki centralne mocarstw takich
jak Chiny, Japonia czy Rosja zwiekszajg zapasy ztota, aby zwiekszyc
wartos¢ swoich rezerw. Powoduje to wieksze zapotrzebowanie na ztoto,
jednoczesnie przektadajac sie na wzrost jego ceny.

Tak jak napisatem wczesniej, istotng kwestia, jezeli chodzi o inwesto-
wanie, jest znalezienie dwukierunkowych zaleznosci miedzy zjawiskami
ekonomicznymi. Podczas hossy zwiazanej z przedsiewzieciami interne-
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towymi wielu graczy ogarnietych checig zarobku sprzedawato akcje tra-
dycyjnych spoétek, aby pozyskac kapitat do inwestowania w spotki inter-
netowe. W zwiazku z tym ceny akcji tradycyjnych spotek mocno spada-
ty. W tej sytuacji wielu graczy myslacych nieszablonowo dostrzegto dla
siebie znakomitg szanse zarobku. Zaczeli oni skupowac akcje przecenio-
nych tradycyjnych firm. Kiedy po klesce dot comow ich akcje spadty,
ceny tanio kupionych w okresie internetowego boomu akcji wielu trady-
cyjnych firm zaczety iS¢ w gore’. W ten sposob wielu graczy myslacych
inaczej niz wiekszosc zarobito na kryzysie przedsiewziec internetowych.

Na czym polega specyfika inwestowania w nieruchomosci, na rynku ka-
pitatowym czy tez w ztoto?

Nieruchomosci cechuje duza kapitatochtonnos¢. Ich ceny nie maja ta-
kich wahan jak ceny akcji. Cecha rynku nieruchomosci jest miedzy inny-

mi lokalny charakter. Ceny nieruchomosci w danym miejscu zaleza od
sit popytu i podazy w danej okolicy. Nieruchomosci cechuje mniejsza
ptynnosc niz instrumenty finansowe. Trudniej je zamieni¢ na pienigdze.
Z kolei podaz gruntow oraz budynkow jest nieelastyczna, co przyczynia
sie do windowania cen nieruchomosci, szczegdlnie w atrakcyjnych rejo-
nach. Z kolei atrakcyjnos¢ danego regionu moze zmieniac sie w czasie,
co wptywa na ceny nieruchomosci, gdyz s one przypisane do danego
miejsca. Wiele mowi sie ostatnio o mozliwosciach kryzysu na rynku nie-
ruchomosci, porownujac aktualng sytuacje z ta, ktora zaistniata na
amerykanskim rynku. Jedno jest pewne — polski rynek nieruchomosci
znajduje sie w innej fazie cyklu. Amerykanski rynek nieruchomosci,
w przeciwienstwie do polskiego rynku nieruchomosci, jest rynkiem nasy-
conym. W Polsce w dalszym ciagu brakuje mieszkan i nie wida¢ perspek-
tyw na szybki wzrost liczby nowych mieszkan zaspokajajacych potrzeby
Polakow.

' ,Gietdowa gra narodowa” — rozmowa W. Kalickiego z komentatorem gietdowym
A. Sierantem, Duzy Format, dodatek do Gazety Wyborczej, nr 2/761, 14.01.2008,
s. 6-9.
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Z kolei inwestowanie na rynku kapitatowym nie wymaga az tak duzych
naktadow finansowych, jak inwestycje w nieruchomosci. Mozna nabywac
np. jednostki uczestnictwa funduszy inwestujacych w nieruchomosci czy
tez akcje firm. Papiery wartosciowe cechuja sie wieksza ptynnoscig niz
nieruchomosci. Tutaj ceny cechujg sie wieksza zmiennoscig niz w przy-
padku rynku nieruchomosci. To wymaga duzych naktadow czasu, aby
Sledzi¢ notowania gietdowe. Jednoczesnie konieczna jest znajomosc
analizy technicznej oraz fundamentalnej. Mowiac w skrocie: pierwsza z
analiz nastawiona jest na angazowanie kapitatu w krotkim okresie i
dotyczy prawidtowosci w ksztattowaniu sie kursow akcji w stosunku do
przewidywania zmian trendow cenowych, zanim ulegna odwroceniu?. Z
kolei analiza fundamentalna koncentruje sie na oszacowaniu kursow
akcji w przysztosci, identyfikacji akcji wycenionych zbyt wysoko lub
zbyt nisko. Duze znaczenie — oprocz informacji o sytuacji ekonomicznej
spotek — ma wiedza o danej branzy oraz otoczeniu
makroekonomicznym?®.

Podejmujac decyzje o kupnie akcji danej spotki nalezy znac specyfike
branzy, w ktorej dziata. Wazne jest to, jakie perspektywy ma branza
w okreslonych sezonach czy tez w okresie kryzysu gospodarczego. Do
firm, ktore maja szanse rozwinac sie w okresach recesji gospodarczej,
naleza miedzy innymi te dziatajace w branzy windykacyjnej. Braki ptyn-
nosci i zwiazane z tym trudnosci w terminowej realizacji zobowigzan
powoduja ze strony wierzycieli popyt na ustugi firm windykacyjnych. To
z kolei moze znaczaco wptynaé na wzrost cen akcji tego rodzaju firm
notowanych na gietdzie. Oczywiscie perspektywy danej branzy sa zna-
czacym czynnikiem wptywajacym na sytuacje finansowa firmy w niej
dziatajacej, ale nalezy pamietac, ze jest to tylko jeden czynniki, ktore-
go nie mozna analizowac¢ w oddzieleniu od dotychczasowej kondycji da-
nej firmy czy tez pozostatych czynnikow rynkowych.

2 M. Sobczyk, Matematyka finansowa, podstawy teoretyczne, przyktady, zadania,
Agencja Wydawnicza Placet, Warszawa 2000, s. 288.
3 Tamze, s. 289.
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W jaki inny sposdb zarobi¢ na kryzysie? Ciekawym, aczkolwiek jeszcze
mato znanym sposobem minimalizacji ryzyka kleski zywiotowej, a tym
samym jej konsekwencji ekonomicznych, jest zakup obligacji katastro-
ficznych.

Z kolei cecha ztota jako inwestycji jest jego tatwa zbywalnos¢, jezeli
chodzi o sztabki o niewielkiej masie. Poza tym ztoto jest wymienialne
na wszystkie waluty sSwiata. W czasie wojen czy tez kryzysow finanso-
wych jest tatwo zbywalne — w przeciwienstwie do papierow wartoscio-
wych czy tez nieruchomosci. Jednoczesnie nalezy mie¢ swiadomos¢, ze
ztoto to inwestycja dtugoterminowa. Cecha charakterystyczng monet
emitowanych przez Narodowy Bank Polski jest niewielkie ryzyko spadku
ich wartosci. Ceny rynkowe niektorych ztotych monet wzrosty w przecia-
gu lat kilkadziesiat razy w stosunku do ceny emisyjnej. W przeciwienst-
wie do akcji — ceny rynkowe monet do tej pory nie spadaty ponizej ceny
emisyjnej. Inwestycje w ztoto nie sg jednoczesnie tak kapitatochtonne,
jak inwestycje w nieruchomosci.

Osoby posiadajace jednoczesnie chec¢ duzych zyskow oraz sktonnosc do
ryzyka moga zainteresowac sie rynkiem walutowym Forex. Na rynku Fo-
rex handluje sie pieniedzmi. Jest to handel parami walut. Cecha cha-
rakterystyczng tego rodzaju rynku jest mozliwos¢ zarabiania pieniedzy
zarowno na wzrostach, jak i na spadkach kursu danej waluty. Inwestycje
na tym rynku cechuje bardzo duza dzwignia, dochodzaca nawet do
200:1. Nie trzeba inwestowac wielkich kwot pieniedzy. Tak duza dzwig-
nia oznacza, ze na przyktad kwotg 100 $ mozna kontrolowac¢ kapitat
w wysokosci 20 000 S. Jezeli przy takiej dzwigni kurs zakupionej waluty
wzrosnie np. o0 0,5 procenta, zysk wyniesie 100 S. W tym przypadku przy
niewielkiej roznicy kursu stopa zwrotu zainwestowanych pieniedzy wy-
niosta 100 proc. Nalezy pamietac, ze dzwignia dziata w obie strony. Bar-
dzo szybko mozna straci¢ zainwestowane srodki — 90 procent inwesto-
row traci pienigdze na rynku Forex czy tez na rynku kontraktow termi-
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nowych, 5-7 procent wychodzi na granicy optacalnosci i tylko 3-5 pro-
cent zarabia pieniadze®.

Tomasz Szopinski jest autorem ebooka dotyczacego inwestowania

w_nieruchomosci.
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http://jak-kupic-mieszkanie.zlotemysli.pl/

http://Forex-Trader.zlotemysli.pl/

“ F. Tam, 10 GOLDEN TRADING RULES FOR SUCCESS IN FUTURES AND FOREX
TRADING, zrodto: http://www.Free-Articles-Zone.com (stan na dzien 19.03.2008).
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