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Kurs szwajcarskiej waluty zmienia si¢ jak przystowiowe rekawiczki. Niestety, nie sg to zmiany
korzystne dla Ciebie, jako kredytobiorcy. Jak si¢ przed tym tym chroni¢? Kiedy zmiana waluty
bedzie korzystna?

Zmiana kursu franka to w prostym przelozeniu zmiana wysokosci raty, jaka ptacisz za kredyt
hipoteczny. Kurs waluty bowiem, po przemnozeniu przez wysoko$¢ raty we franku daje nam kwote
do zaptacenia. Jesli, jestes jedng z osob ktore zaciggnely kredyt w okresie niskiego kursu waluty,
np. po kursie 2 zt, masz o 50 a nawet 100% wiecej do zaptacenia, jesli kurs zwiekszy si¢ do 3 lub 4
zt.

Ryzyko kursowe

W potocznie nazywanym kursie waluty, w przypadku sptat rat kredytu, rozr6zniamy relacje
pomiedzy kursem po jakim bank wyptacit kredyt, a po jakim bedzie nastgpowala jego sptata.
Réznica jest tym, co ma wyplyw na wysokos¢ Twojej raty. Jest to dodatkowy koszt, jaki ptacisz.

Jak pokazuja statystyki, apogeum sprzedazy hipotek Najtafiszy kredyt mieszkaniowy :
opierajacych si¢ na szwajcarskiej walucie, przypada na T ’
okres kwiecien — pazdziernik 2008. Wtedy to ztotdwka byta wyjatkowo silna. Oznaczato to,
korzysci przy zacigganiu kredytu. Za mniej ztotowek, mozna byto wzig¢, a dostownie kupi¢ wiecej
szwajcarskiej waluty.

Jak kredytowa¢ nieruchomosci z frankiem w biezacej sytuacji?

Jesli Twoje biezace zobowigzania sg finansowane w oparciu o szwajcarska walute to nalezy wzig¢
gleboki oddech.

Decyzja o wzigciu kredytu hipotecznego, zostaje czgsto podjeta z mysla o odleglym okresie, czesto
kilkunastoletnim lub dluzszym. W takiej tez perspektywie, kazda pojawiajaca si¢ zmiana powinna
by¢ rozpatrywana. Jesli zmienia si¢ kurs waluty, to z pewnos$cig nie po raz ostatni. Na takie zmiany
nalezy si¢ przygotowac, takze w przysztosci.
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Twoja decyzja sprzed 2 lub 3 lat wydaje Ci si¢ bledna?

Placisz ratg¢ wyzsza o 30%. Czyli, w momencie podpisywania umowy rata wynosita 1000 zt, a
obecnie 1300zt. Od czasu decyzji o finansowaniu Twojej
nieruchomo$ci minety 2, 3 lata? 5 ’

W okresie kilkudziesigciu lat, raty kredytoéw walutowych beda si¢ wahaty. Na tym polega ten
sposoOb finansowania. W zamian za mniejszg rat¢ w stosunku do kredytu w rodzimej walucie,
przyjmujemy warunki niepewnej wysokosci rat w przysztosci.

Twoja obecna sytuacja finansowa, to konsekwencja decyzji podjete] wezesniej. Jesli byta biedna,
czy ta okaze si¢ lepsza?

To co zrobisz teraz, znajdzie swdj skutek w przysztosci. Nie masz gwarancji, ze zmiana warunkéw
kredytowania bedzie dobra decyzja. Jesli przyjmiesz, ze Twoja decyzja nie byta najlepsza, to
ostatecznym rozrachunku, mozesz mie¢ dwie nie najlepsze lub nawet bledne decyzje w przeciggu
kilku lat. Warto pamigtaé, ze przy wyborze sposobu
finansowania rozpatrywany byl okres co najmnie;j :
kilkunastu lub wigcej lat. Wzigcie kredytu walutowego Inwestuj we wlasny dlug
przez Ciebie, w okresie kiedy frank mial korzystny kurs 1 '
zmiana waluty w okresie niekorzystnego kursu, bedzie Cig
drogo kosztowato.

Zmieniajac walute w czasie niekorzystnym, czyli w okresie silnej ztotowki zgadzasz si¢ na straty
wynikajace z roznic kursowych zaptaconych juz rat. Jesli wybrang walutg bedzie ztoty to wzro$nie
oprocentowanie kredytu. Nie bez znacznie pozostang takze koszty samej operacji przewalutowania.
Przy probie przewalutowania, bank poprosi Ci¢ o dokumenty dochodowe. Sprawdzi skrupulatnie,
jak wyglada Twoja zdolno$¢ kredytowa.

W przypadku, kiedy Twoje plany zyciowe ulegly zmianie, trzeba rozpatrzec, czy przewalutowanie
kredytu ma sens. Trzeba sprawdzi¢, czy kurs waluty na jakg chcemy zmieni¢ walute kredytu jest
nizszy lub co najmniej na takim samym poziomie, jak obecnej. Dzigki temu otrzymamy raty nizsze
lub na niezmienionym poziomie, z ,,wizja” mniejszych zmian kursu.
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Na kogo mozesz liczy¢ oprocz siebie

Znane s3 przypadki krajow, gdzie niekorzystna zmiana kursu franka szwajcarskiego, spowodowata
interwencj¢ rzadu. Korzys¢, jaka uzyskuja kredytobiorcy to:

- stala rata w Scisle okreslonym czasie, na przyktad do roku 2015

Kazda ratg przelicza si¢ wedhug stalego kursu w stosunku do rodzimej waluty. W tym okresie,
kredytobiorce nie dotyczg wahania rynkowe waluty, w jakiej zaciggnat kredyt. Ptaci jedng Scisle
okreslong rate. Jesli waluta wzro$nie o 30%, rata pozostanie na takim samym poziomie. Pomoc jest
mocno odczuwalna.

Przyktad e

Zaciagasz kredyt, rata w walucie wynosi 1000 zt. Wahania rynkowe, powoduja, ze rata wzrasta do
1250 zt. Twoja raty wynosi w dalszym ciggu 1000 zt. Oznacza to, ze rata bedzie o 25% nizsza od
raty kredytobiorcow nie korzystajacych z takiej pomocy.

Odroczenie to nie zapomnienie

Zmniejszenie rat powoduje, ze cze$¢ kredytu zostanie odroczona. W okresie do roku 2015 Twoje
raty beda oprocentowane zgodnie z preferencyjng stopg procentowa. Po tym okresie, powrdca do
poziomu stop rynkowych. Oznacza to, ze Twoja rata, bedzie tak samo rozliczana, jak raty innych
kredytobiorcoOw. Pamigta¢ nalezy takze, o sptacie czgsci kredytu z okresu o nizszym
oprocentowaniu. Czy jest to rozwigzanie korzystne? W przypadku zawirowan w finansach
osobistych 1 postepujacych niekorzystnych zmian kurséw walut, tak.

Co kraj to obyczaj

Jak na razie nie ma sygnatow, aby w Polsce takie rozwigzania znalazlty akceptacje rzadu.
Mechanizmy, jakie zostaty wprowadzone to bardziej restrykcyjna ocena wnioskow kredytowych.
Mozna wiec wyciagna¢ wniosek, ze postawiono na prewencj¢ 1 zapobieganie, niz na interwencj¢ w
podpisane juz umowy kredytowe.
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Pytania do banku, aby para kredyt i frank pasowaly

Jest kilka opcji, jakie moga wprowadzi¢ Twoj -----------------------------------------------------------------------------------------------
kredyt w nowy wymiar rat. Warunkiem jest i Jak kupowa¢ nieruchomosci ponizej ich warto$ci?
jednak zgoda banku na zmiany w umowie. ' :

Mozesz ubiegac si¢ o wydtuzenie okresu kredytowania lub zamiang rat malejgcych na réwne.
Spowoduje to zmniejszenie biezacych obcigzen. Rozpisanie nowego harmonogramu splat moze by¢
rozwigzaniem na zalegtosci, jakie powstaly na Twoim kredycie. Jeszcze innym i co raz czesciej
wykorzystywanym przez kredytobiorcow rozwigzaniem, jest karencja w splacie kredytu. W tym
przypadku, ptacimy raty nizsze przez okres ustalony w nowej umowie z bankiem.

Jedno pozostaje bez zmian. Sposdb podejmowanych decyzji, powinien mie¢ na wzgledzie Twoje
potrzeby 1 mozliwosci.
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